
Чек-лист

10 критериев,
по которым выбирают эксклюзивную 

курортную недвижимость 
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Выдающаяся архитектура
Объект должен иметь уникальный дизайн, который выделяется 
на фоне типовой застройки.
Такие объекты будут актуальными через десятки лет и будут 
пользоваться спросом как для аренды, так и на вторичном рынке, 
за счёт своей уникальной архитектуры и видовых характеристик.

 Типовая застройка :

Покупая недвижимость такого формата, вы рискуете 
не заработать на росте стоимости и столкнуться 
с проблемами перепродажи на вторичном рынке.

Объект должен иметь уникальный дизайн,

который выделяется на фоне типовой застройки
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Круглогодичный 
туристический сезон
Локация должна обеспечивать поток гостей 
и арендаторов 12 месяцев в году.

SALE

Такие локации в России:

Сочи - 10 млн туристов (за прошлый год)

Крым - 6 млн туристов

Архыз и Домбай - 3 млн туристов

Москва - 30 млн туристов

Санкт-Петербург - 15 млн туристов

Алтай - 3 млн туристов

Калининград - 2 млн туристов

Казань - 4 млн туристов

Мы вибрали Сочи, так как это устоявшийся бренд с 
инфраструктурой, созданной по мировым стандартам.
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Видовые характеристики
Наличие панорамного вида на море, горы или другие природные 
доминанты. Видовые характеристики - это уже  
вашей инвестиции.

40% успеха

Недвижимость с такими видами всегда будет дороже и будет 
пользоваться спросом на аренду вне зависимости от времени.

Объект должен иметь уникальный дизайн,

который выделяется на фоне типовой застройки
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Окружение
Вокруг не должно быть хаотичных или дешёвых построек,

которые «съедают» уровень объекта.
Вы не сможете называть свою виллу уникальной или 
премиальной, если дорога к ней лежит через старый жилой фонд 
с плохими дорогами. Возвращаясь каждый день домой, вы и ваши 
гости будете обращать внимание на сомнительные сооружения.
Также обратите внимание на плотность застройки. Чем плотнее 
виллы расположены друг другу, тем с большей вероятностью вы, 
как будущий владелец, будете получать жалобы от соседей, 
сдавая свою виллу в аренду шумным компаниям.

Объект должен иметь уникальный дизайн,

который выделяется на фоне типовой застройки
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Доступность

Инфраструктуры
Аэропорт, рестораны, яхт-клубы, спортивные и культурные 
центры в пределах 30–40 минут.
Также стоит обратить внимание

на качество дорог, наличие магазинов, школ, детских садов для 
вашего комфортного проживания.

Объект должен иметь уникальный дизайн,

который выделяется на фоне типовой застройки

check list check list check list check list
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Натуральные материалы

и надежность

Бетон, камень, стекло. Вилла которая простоит 
десятилетия, сохранит ликвидность и достанется 
наследникам.

Чем больше бетона, тем лучше:

Те, кто строит виллы полностью из архитектурного бетона, 
помимо уникальной архитектуры, уменьшение себестоимости 
для покупателя, получают ликвидный дом, который можно 
передать наследству через 30 лет.
Даже при учете что вы сдаете свою виллу в аренду, 
вы сокращаете операционные расходы за счет такого решения.

Объект должен иметь уникальный дизайн,

который выделяется на фоне типовой застройки
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Планировочные решения
Просторные зоны, высокие потолки от 3м, мастер-спальни с 
отдельными санузлами, помещения для персонала с отельным 
входом.

На что стоит обратить внимание в планировке?

большие терассы и наличие дивана и стола для большой компании 
на улице;

сауна, бассейн и зона для отдыха около него;

просторная гостиная для встреч большой компанией;

минимум 4-6 спален.
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Приватность и безопасность
Территория, где можно быть только «своим».
Наличие видеонаблюдения, пропускного режима, охраняемой 
территории - все это обеспечивает безопасность

и соответственно привлекает жителей, для которых премиальный 
уровень - это не роскошь а базовый минимум.
Система «умный дом» - наличие данной системы часто 
свидетельствует о том, что застройщик не экономил на 
реализации виллы, так как данная система является 
дорогостоящей и при этом необходимой для безопасности и 
комфорта. Отрегулировать отопление через телефон, проверить 
камеры - всё это внимание к деталям, а следовательно 
показатель премиальности.

check list check list check list check list
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Уникальные

преимущества участка

Наличие развлекательных зон или другой 
инфраструктуры, например: 


частный бассейн на территории;

ландшафтный дизайн;

развлекательные зоны (BBQ, детские игровые площадки, 
теннисные корты.
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Юридическая чистота и 
прозрачность
Гарантия, что земля и объект оформлены без рисков, что 
повышает доверие и облегчает перепродажу.

Объект должен иметь уникальный дизайн,

который выделяется на фоне типовой застройки

Такую гарантию можно получить от грамотного юриста, который 
проверит ваш участок на различного рода ограничения.

На что стоит обратить внимание?

соответствие технической документации 
и геологических изысканий;

соответствие параметров дома и разрешения 
на строительства;

выписка с указанием обременений на дом 
и участок;

градостроительный план земельного участка.

обязательно привлекайте грамотного юриста, который сделает глубокий 
анализ вашего участка, проверит скрытые дефекты, ограничения и зоны.


